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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter !
Information

Byggnadsnamnden beslutade om samrad 2015-08-18

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Anna Westergarden, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031- 368 17 74

Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49
Julia Lindesson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 68
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07
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Detaljplan for bostader vid Briljantgatan inom stadsdelen
Jarnbrott i Goteborg, en del av BoStad2021

Detaljplanen &r upprattad enlig PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse
« Granskningsutlatande
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Underlag for trafikberékning, Rambadll, dat. 2015-10-14
. Bergteknisk undersékning, WSP, dat. 2015-11-06
. Bullerberékning, Stadsbyggnadskontoret Géteborgs stad, dat. 2016-01-18
« Vibrationskontroll, WSP, dat. 2016-04-27
. Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten Goéteborgs stad,
dat. 2016-01-28, rev. 2017-03-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Behovet av bostader i centrala och halvcentrala lagen i1 Goteborg &r stort. Syftet med
detaljplanen ar mojliggdra en fortatning av bostader med moderna och tillgangliga
lagenheter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse vid Briljantgatan. Planforsla-
get innebér att en mindre yta som idag utgor ett naturomrade pa kvartersmark tas i
ansprak for ett hogre lamellhus i 10 vaningar. Forslaget medger en komplettering med
cirka 100 hyreslagenheter. Byggnaden som placeras pa en hojdplata kommer i det
exponerade laget bli ett nytt landmaérke i stadsdelen. Planomradet ligger i narhet till
befintlig kollektivtrafik. Parkering till de nya bostaderna kan l6sas inom befintliga
parkeringsytor soder om planforslaget. Den nya bebyggelsen ska komplettera den
befintliga bebyggelsen i omradet med moderna och tillgangliga lagenheter.

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ”Trafikstrategi for en
ndra storstad”, "’ Groénstrategi for en tdit och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortéta ett omrade i den re-
dan byggda staden dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade som finns avgransat i sta-

dens strategi for utbyggnadsplanering.

Detaljplanen ingar i BoStad2021. Bostad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborg Stad och byggaktérerna. Satsningen innebar att 7000 nya bostader,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda senast under 2021 da Gote-
borg fyller 400 ar.

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

| e | L
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Illustrationsplan dver foreslagen byggnad (Norconsult AB)
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Planens inneb6rd och genomférande
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Illustration dver foreslagen bebyggelse (Norconsult AB)

Detaljplanen medger uppforande av ett flerbostadshus i 10 vaningar. Féreslagen ny
bebyggelse rymmer cirka 100 hyreslagenheter och ger ett positivt tillskott av funkt-
ionsanpassade lagenheter i omradet.

Parkering kommer att rymmas i Goéteborgs stads bostads AB, nedan kallad Bostads-
bolaget, befintliga parkeringshus inom fastighet Jarnbrott 164:15.

Planomradet omfattar endast kvartersmark. | samrad med trafikkontoret har mojlig-
heten att tillganglighetsanpassa den befintliga gangvagen, norr om planforslaget, till
héllplatsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen &r att mindre atgarder pa den befint-
liga gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande ombyggnad, da anpassningen
anses gynna en for liten andel boende i férhallande till dess ingrepp i berget/naturen.

Rubricerat planforslag, tillsammans med stadsfornyelsen vid Rubingatan (Opaltorget
etapp 2), har foranlett behov av en vagsankning sydvést om planférslaget. Detta ef-
tersom frihdjden mellan Briljantgatan och befintlig sparvagnsbro inte uppfyller de
krav som finns for vagportaler. Det resulterar i att hogre fordon idag inte kan ta sig in
till omradet. For att viss byggtrafik ska kunna na detaljplaneomradet vid en utbygg-
nad behovs saledes en sankning av véagen.

Den angransande, och nyligen lagakraftvunna, detaljplanen fér Opaltorget etapp 1
omfattar trafikatgarder som ar en forutséttning aven for 6vriga detaljplaner i naromra-
det. Dessa innefattar rubricerad detaljplan samt detaljplan fér Rubingatan (Opaltorget
etapp 2) samt Briljant- och Smaragdgatan. Atgarderna omfattar anlaggandet av ny
gang- och cykelbana och ombyggnation av korsningen mellan Briljantgatan och
Skattegardsvagen till en rondell samt atféljande anpassning av befintligt gaturum.

Foravtal och exploateringsavtal har tecknats med exploattren for att sakerstélla ge-
nomférandet av planen. Exploatoren &r ansvarig for utbyggnad av kvartersmarken.
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Overvaganden och konsekvenser

Ett hogt hus innebar skuggpaverkan pa delar av den befintliga bebyggelsen och pa en
av de befintliga gardsmiljéerna. Aven utsiktsforhallandena kan paverkas for boende i
omradet. Byggnadskroppens placering ligger i linje med befintlig bebyggelse som en
forlangning av denna i vaster och minimerar paverkan pa siktlinjer fran befintliga
bostader. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den paverkan forslaget har pa
befintlig bebyggelse blir relativt begransad.

En exploatering enligt forslaget blir ett landmarke i stadsdelen. Stadsbyggnadskon-
torets bedémning &r att den aktuella platsen tal en hog exploatering.

Inom planférslaget kravs ingen utbyggnad av allmanna gator eller GC-végar. | samrad
med trafikkontoret har mojligheten att bygga om den befintliga gangvégen, norr om
planforslaget, till hallplatsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen ar dock att mindre
atgarder pa den befintliga gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande om-
byggnad. Planférslaget foranleder ocksa ett behov att sanka Briljantgatan under be-
fintlig sparvagnsbro da frihdjden ar for lag for att hgre fordon, sdsom byggtrafik, ska
kunna passera. Ett flertal planarbeten pagar i omradet, vilket ocksa har foranlett andra
atgarder pa Briljantgatan, Smaragdgatan och Skattegardsvagen.

Detaljplanen ligger inom influensomradet for Vasterleden som ar av riksintresse for
kommunikation och ar belastad. Trafikverket och trafikkontoret arbetar parallellt med
planarbetet pa en atgardsvalsstudie (AVS) for att avlasta Vasterleden. Under tiden
som arbete med AVS:en pagdr ar inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den
omstéllning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins mal ska upp-
nas. Atgdrder som eventuellt ar énskvarda och som ligger utanfor detaljplaneomré-
dena pa systemniva hanteras i AVS:en.

| forslaget arbetas med atgarder for att 6ka tillgangligheten pa gangvagen mellan
planomradet och nérliggande sparvagnshallplats. Inga fler parkeringsplatser tillskapas
i samband med exploateringen, utan samutnyttjning sker med angransande bostader.
Bostédernas placering i staden inom redan utbyggd infrastruktur och med nérhet till
kollektivtrafik och service och minskar ett bilberoende och i sin tur paverkan pa Vas-
terleden. Exploateringen pa Briljantgatan &r inte sarskilt omfattande och stadens be-
doémning &r att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar mycket begransad och att
utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga bo-

stadshus vid Briljantgatan i Jarnbrott. Planforslaget innebér att ett flerbostadshus kan

uppforas i upp till 10 vaningar vilket mojliggor for ett tillskott om cirka 100 lagenhet-
er.
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Planférslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ”Trafikstrategi for en
ndra storstad”, " Grénstrategi for en tdt och gron stad” samt "Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den re-
dan byggda staden déar invanare bor och arbetar. En tétare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade som finns avgransat i sta-
dens strategi for utbyggnadsplanering.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget vid Briljantgatan, cirka 8 kilometer soder om Géteborgs cent-
rum.

Ungefarlig planavgransning med rdd streckad linje. (Norconsult AB)
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Gr:'Un:dk‘arta méd plangrans. (Norconsult AB)

Planomradet omfattar cirka 0,3 hektar och omfattar del av fastigheten Jarnbrott
164:14 samt en mindre del av fastigheten Jarnbrott 164:9. Bada fastigheterna ags av
Bostadsbolaget.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Gallande 6versiktsplan for Goteborgs kommun anger pagaende markanvéandning,
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke
storande verksamheter &r onskvard.

For omradet galler detaljplan F3105 som faststalldes 1964, Forslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna Jarnbrott, Tynnered och Onne-
red i Goteborg. Planen anger, for det nu aktuella planomradet, kvartersmark for bo-
stader. Omradet omfattas av prickmark vilket betecknar omrade som inte far bebygg-
gas, samt omrade med prickar och cirklar vilket betecknar omrade som inte far be-
byggas med annat an parkeringsplatser under ett déack eller gardsbjalklag. Planens
genomfdérandetid har gatt ut.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. MB. En
exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa de kvaliteter vilka
riksintresset avser att skydda. Planforslaget inneb&r en komplettering av bostader
inom ett befintligt bostadsomrade.
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Bilden visar vegetation och berghallar inom planomradet.

Planomradet utgor idag ett naturomrade pa kvartersmark pa ett hojdparti med bo-
stadsbebyggelse. Naturmiljon i omradet bestar av en nyuppvuxen hedartad tallbland-
skog med inslag av 6ppna héllar. H6jden avgransas med branta sluttningar. | norr
nedanfor en blockrik brant finns ett mindre omrade med I6vblandskog. Naturvardena i
omradet bedéms generellt som laga men det finns vissa vardeelement i blocken och
beskuggade bergssidor i sluttningen vasterut fran hojden samt tva nyskapade
hogstubbar. Lokalt kan omradet fungera som rastomrade for faglar. Vid oversiktlig
bedémning och sokning pa artportalen noterades inga skyddade eller rodlistade arter.

Det bedoms inte nédvéndigt att utfora en naturvardesinventering. Om majligt bor den
blockrika branten, hogstubbarna och vuxna grovre trad sparas vid utbyggnad av om-
radet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kanda fornlamningar i anslutning till planomradet.

Det befintliga bostadsomradet ingar i remissversionen for planeringsunderlaget Mo-
derna Goteborg och ar utpekat som en del av ett storre omrade med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Det befintliga bostadsomradet med flerbostadshus i U-formade
lameller byggdes 1965-67 och ritades av White arkitekter. Flerbostadshusen i anslut-
ning till planomradet &r en del av Bostadsbolagets befintliga bostadshestand.

Genom att koncentrera sprangningarna till sjalva byggplatsen har stenhéllarna pa de
befintliga gardarna kunnat lamnas orérda medan entrésidorna har karaktar av gata. All
parkering ligger pa dack i omradets utkanter. Bebyggelsen bestar av lamellhus i rott
tegel om tre till sex vaningar.

Géteborgs Stad, Planhandling 10 (33)
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Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet.

En av de befintliga bostadsgardarna dar berghallar har bevarats och blivit en del av
gardsmiljon.

Sociala aspekter

Inom det befintliga bostadsomradet finns bade flerbostadshus med hyresratter och
med bostadsratter. Det finns ingen etablerad service i det direkta naromradet. Da om-
radet ligger pa en hojdplata &ar det avskarmat fran angransande omraden och topogra-
fin ger en barriareffekt. Omradet ar trafikseparerat och mellan huskropparna finns
storre bostadsgardar med ytor for lek och narrekreation.

I néra anslutning till planomradet finns flera grénomraden med rekreativa vérden for
lek, promenader, odling och vila, exempelvis Norra Angasskogen, Angaspassagen.

Géteborgs Stad, Planhandling 11 (33)



och Safirpassagen. Aven Angasskolans och Tynneredsskolans skolgardar ar motes-
platser i omradet.
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Utdrag ur stadens sociotopkarta som visar omraden med sociala varden i anslutning
till planomradet. Planomradets lage ar markerat med rod cirkel.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Briljantgatan. Gatan upp till omradet &ar brant och langs
gatan finns ingen separat gang eller cykelvag. Parkering sker pa befintligt parkerings-
dack i tva plan med plats for 316 boendeplatser och 32 besoksplatser.

Flexlinjen, Alvsborg, trafikerar omradet pa hdjden med en hallplats i direkt anslutning
till planomradet. Linjen kor alla helgfria vardagar mellan klockan 9 och 17, med up-
pehall 12 till 13. Sista turen avgar klockan 16. Narmaste kollektivtrafikplats som ar
trafikerad med sparvagn &r belagen vid Briljantgatan, ungefar 200 meter fran planom-
radet. Hallplatsen trafikeras dagligen av sparvagnslinjerna 1 och 7 med avgangar till
Frélunda torg och centrala Géteborg. Fran hallplatsen finns en separat gangvag upp
till planomradet och det befintliga bostadsomradet. Det ar dock en héjdskillnad mel-
lan hallplatsen och bostadsomradet pa ca 10 meter och den befintliga gangvégen be-
doms inte som fullt tillganglig.

Den dvergripande tillgangligheten till planomradet bedéms som godtagbar med han-
syn till den begransade tillgangligheten till kollektivtrafikhallplatsen.
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Befintlig gangvéag fran sparvagnshallplatsen Briljantgatan upp till bostadsomradet.

Inom planomradets narhet finns Angasskolan samt Tynneredsskolan med arskurserna
F-6 respektive 7-9. Det finns inga kommunala forskolor inom bostadsomradet, men
dock i naromradet.

Frélunda torg finns pa gang- och cykelavstand fran planomradet. Har finns ett stort
serviceutbud i form av butiker och restauranger samt viss offentlig service sasom kul-
turhus med bibliotek och simhall.

Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen medger uppforande av ett flerbostadshus i 10 vaningar. Féreslagen ny
bebyggelse rymmer cirka 100 hyreslagenheter och ger ett positivt tillskott av funkt-
ionsanpassade lagenheter i omradet.

Parkering kommer att rymmas i Bostadsbolagets befintliga parkeringshus inom fas-
tighet Jarnbrott 164:15 sdder om planforslaget.

Planomradet omfattar endast kvartersmark. | samrad med trafikkontoret har mojlig-
heten att tillganglighetsanpassa den befintliga gangvagen, norr om planforslaget, till
hallplatsen vid Briljantgatan studerats. Gangvagen ligger utanfor planomradet och
slutsatsen &r att mindre atgarder pa den befintliga gangvagen foresprakas framfor en
mer omfattande ombyggnad. Detta eftersom anpassningen anses gynna en for liten
andel boende i forhallande till dess ingrepp i berget/naturen.

Rubricerat planforslag, tillsammans med stadsfornyelsen vid Rubingatan (Opaltorget
etapp 2), har foranlett behov av en vagsankning. Detta delvis eftersom frihdjden mel-
lan Briljantgatan befintlig sparvagnsbro &r for lag for att viss byggtrafik ska kunna na
de tva utbyggandsomradena.
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Den angransande, och nyligen lagakraftvunna, detaljplanen fér Opaltorget etapp 1
omfattar trafikatgarder som ar en forutsattning dven for ovriga detaljplaner i naromra-
det. Dessa innefattar rubricerad detaljplan samt detaljplan for Rubingatan (Opaltorget
etapp 2) samt Briljant- och Smaragdgatan. Atgdrderna omfattar anlaggandet av ny
gang- och cykelbana och ombyggnation av korsningen mellan Briljantgatan och
Skattegardsvagen till en rondell samt atféljande anpassning av befintligt gaturum.

Foravtal har tecknats med exploatéren. Exploateringsavtal ska tecknas med exploat6-
ren innan antagande for att sékerstalla ett genomférande av planen. Exploatéren ar
ansvarig for utbyggnad av kvartersmarken.

Bebyggelse

Den foreslagna byggnaden planeras som ett slankt lamellhus i tio vaningar. En explo-
atering enligt forslaget innebdr en férandring av stadsbilden i detta l&ge med ett bo-
stadselement som skapar ett nytt landmarke i staden. Stadsbyggnadskontorets beddém-
ning ar att platsen, som avtecknar sig i landskapet, mycket vél tal att bebyggas med en
byggnad som avviker i hojd fran de tre till fyra vaningar som &r gangse i stadsdelen.
Byggnadskroppens placering ligger i linje med befintlig bebyggelse i vaster och mi-
nimerar paverkan pa siktlinjer fran befintliga bostader. For att undvika pataglig insyn
har planomradets Ostra del forsetts med prickmark pa plankartan, vilket innebér att ett
glapp mellan befintlig bebyggelse i dster och planerat flerbostadshus sakerstalls.

Den foreslagna byggnaden har tva trapphus fran vilka det vetter fem till sex lagenhet-
er vardera per vaningsplan. Merparten av lagenheterna planeras som tvarumslagen-
heter men &ven ettor och treor planeras. | entrévaningen ryms cykelforrad, barnvagns-
forrad och andra allmanna ytor samt ytor for teknik. Totalt antal lagenheter kommer
att vara ca 100 st. Den totala bruttoarean, BTA, forvantas uppga till ca 7200 m?.

Den foreslagna byggnaden ar placerad hogst upp pa hojden vid Briljantgatan med
befintligt parkeringsdéck i soder och gronomradet mot sparvagnshallplatsen i norr.
Samtliga lagenheter foreslas fa en inglasad balkong fran vilken man har en vidstrackt
utsikt. Med foreslagen utformning ges fasaden en ljus kul6r i skivmaterial. Den fria
och nagot oregelbundna fonstersattningen i utformningsforslaget bildar ett lekfullt
monster i de ljusa skivorna och utgor pa sa vis en kontrast till de befintliga omkring-
liggande husen fran 60-talet byggda i rott tegel. Det smala byggnadsdjupet kommer
att medge ljusa och luftiga lagenheter med manga kvalitéer.

Byggnadens entréer ligger nagot forhojt mot gatan. Hojdskillnaden tas upp med trap-
por och ramp som foljer gatan med en trottoar och cykelparkeringar.
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Ilustration av foreslagen bebyggelse, tagen fran soder (Norconsult AB).
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Ilustration av foreslagen bebyggelse, tagen fran norr (Norconsult AB).
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Sektion A-A visar byggnadens entréer i anslutning till gatan (Norconsult AB).

Sektion B-B visar foreslagen byggnad i relation till den befintliga bebyggelsen och

landskapet. Sektion mot norr (Norconsult AB).
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Gangvag Befintligt hus  Parkeringsdack  Befintligt hus

Sektion C-C visar foreslagen byggnad i relation till den befintliga bebyggelsen och
landskapet. Sektion mot dster (Norconsult AB).

Trafik

Vasterleden

Goteborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och darmed vaxa till en néra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-

vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortatning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill s&ga i den sammanhéangande staden utanfor stadskérnan.

Med det okade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
staden Oka proportionerligt, vilket staller nya krav pa saval trafiksystemet som pa
forandrade resebeteenden. Detta ar forutsattningar for att mojliggéra den dnskade
tillvaxten av regionkarnan som vi ser framfor oss och som é&r ett 6vergripande mal for
fortatningen i staden.

Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan, busshallplatsen
och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill harigenom
skapa fler attraktiva platser for boende, besdkare och for det naringsliv som onskar
vaxa eller etablera sig i staden.

Forutsattningar for stadsutveckling

En forutsattning for att mojliggodra denna stadsutveckling ar att trafiksystemet genom
olika atgarder kan stallas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortatning-
en i sig sjalv forutsattningar for en omstéllning av trafiksystemet. Forutsattningarna
for en hallbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen ar saledes
omsesidigt beroende av varandra och dess vaxelverkan maste darfor beaktas igenom
hela planeringsprocessen. Darmed finns ocksa mojligheter till att genom stadsplane-
ring paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta blir mojligt
eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forutsattningarna att
resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga trafikslag antas vara
konstant for ett givet antal invanare.

Gallande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan utlasas i Goteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en ndra storstad Goteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads oversiktsplan.

Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgardas
av de fyra stora trafiklederna Vésterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden. Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for véagtrafiken. De
tva forst namnda lederna, Véasterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman
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och &r klassade som riksintresse kommunikation. Det ar bland annat VVéasterledens
funktion som korridor for néringslivets transporter till Géteborgs Hamn som &r anled-
ningen till riksintresset.

Idag trafikeras Vasterleden av narmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vaster-
leden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Goteborgs Stads
lokalnat, genom att de avlastar Goteborgs centrala delar fran biltrafik. Hogsboleden
och Dag Hammarskjoldsleden ar daremot kommunala leder. De har idag viktiga
funktioner for vagtrafiken genom att koppla ihop de perifera sodra och véstra delarna
av staden med Goteborgs innerstad. | dag finns dock tankar om andrad framtida
funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden &r tankarna langt gangna
och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till en stadsgata.
Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per vardagsmedel-
dygn. Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for vagtrafiken sa utgor de sam-
tidigt en barridr sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydligt nar staden vill
stadsutveckla, véxa och bli storre.

Effekter av fortatningen

Bostadsutvecklingen i sodra mellanstaden beréknas ge ett tillskott av totalt 30 000
bostader i omradet. Da ar saval utbyggnaden i utbyggnadsplaneringen medréaknad
som den senare tillkomna stadsutvecklingen kring Dag Hammarskjolds boulevard
medréaknad. En stor del av dessa bostader vantas byggas fram till ar 2035. Med dagens
tankar om bostadsutveckling i sodra mellanstaden kommer det innebéra att sédra mel-
lanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en fordubbling av antalet invanare jam-
fort med var det bor dar idag. Det innebar ett tillskott pa 45 000 invanare och mer &an
135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi kravs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebar en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket ar i linje med
K2020 dar storre omstéllningar bor ske dar bast forutsattningar finns. Sodra mellan-
staden &r ett sddant omrade dar forutsattningarna for att uppnd just en sadan storre
omstallning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebdr den tankta fortatningen 38
000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamfort med 2011 ars niva,
om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins fardmedelsfordelning har brutits ned pa omradesniva for att utgora ett
verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggnader. Det
innebar att det &r mot denna trafikfordelning som planeringen och trafikalstringen ska
beréknas ifran. Det innebar ocksa att de fragor som beror infrastrukturinvestering och
genomforande blir extra viktiga att faststéalla redan i tidigt skede. De olika planomra-
denas bidrag till de eventuellt 6nskvarda systematgarderna kan da faststallas, och till-
lika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sadan helhetsbild av om-
radets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos exploatdrerna for de in-
vesteringar som kommer att kravas pa omradesniva for att exploatera sédra mellan-
staden.

Arbete som framjar utvecklingen i sddra mellanstaden

Utdver Goteborgs Stads planering for forbattrade forutsattningar for gang- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med

stadens mal. Géteborgs Stad samverkar med Vastra Gotalandsregionen, Mélndal och
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Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sékerstélla kapaciteten och kvali-
teten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket ar en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sédra mellanstaden ar en viktig del i den om-
stéllning av trafiksystem som ar nodvandig for att mojliggora den dnskade stadsut-
vecklingen i omradet. Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en
&tgardsvalsstudie i sddra mellanstaden, under namnet Atgardsvalsstudien AVS Sodra
Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i enlighet den metod som Trafikverket tillsam-
mans med Sveriges kommuner och landsting och Boverket har arbetat fram. For At-
gardsvalsstudien AVS Sodra Mellanstaden &r syftet att hitta atgarder som resulterar i
att de nationella transportpolitiska malen och trafikstrategins malsattningar kan upp-
fyllas inom det omrade som vi kallar for sodra mellanstaden. Malen ska vara upp-
fyllda efter det att s6dra mellanstaden byggts ut i enlighet med utbyggnadsplanering-
en och annan ténkt planering som Goteborgs Stad ser framfor sig. Bedomningen &r att
arbetet med Atgardsvalsstudien AVS Sédra Mellanstaden kommer att paga under
hosten 2017.

Framdriften av planerna i BoStad2021 péagar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagdr ar inriktningen &r att varje detaljplan ska bidra till den
omstallning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins mal ska upp-
nas. Atgdrder som eventuellt ar énskvarda och som ligger utanfor detaljplaneomré-
dena pa systemniva hanteras i AVS:en.

Trafikkontoret har genom trafikanalysprogrammet Visum studerat fordelningen av
trafik pa vagnatet for de bilresor som alstras av planerna i sédra mellanstaden. Till
grund for modellen finns data fran Trafikverkets modell SAMPERS.

Analyserna visar att praktiskt taget all biltrafik till och fran omradet kommer att trafi-
kera vésterleden via Tynneredsmotet. 40 % av trafiken kommer att belasta leden vés-
ter om Tynneredsmotet. 60 % kommer att belasta leden dster om Tynneredsmotet.
Under hogtrafik innebar detta ett tillskott pA maximalt 15 fordon per timme pa stréack-
an mellan Tynneredsmotet och Frolundamotet, dér en del av trafiken kér av och pa
leden. Pa dvriga tider och Gvriga delar av lederna blir det lagre tillskott av trafik fran
den nya bebyggelsen.

| aktuellt planarbete har det arbetats med mindre atgarder for att dka tillgangligheten
pa gangvagen mellan planomradet och nérliggande sparvagnshallplats. Inga fler par-
keringsplatser tillskapas i samband med exploateringen, utan samutnyttjning sker med
angransande bostader. Bada atgarderna bidrar till omstéliningen av trafiksystemet.

Gator, GC-vagar
Planomradet angdrs via befintlig vag, Briljantgatan.

Rubricerat planforslag, tillsammans med stadsfornyelsen vid Rubingatan (Opaltorget
etapp 2), har foranlett behov av en vagsankning. Detta eftersom frihdjden mellan Bril-
jantgatan och befintlig sparvagnsbro ar for 1ag for att viss byggtrafik ska kunna na
detaljplaneomradet. Detaljplanen vid Rubingatan har arbete med att ta fram samrads-
handlingar precis paborjats och rubricerad plan, for Briljantgatan, ingar i BoStad2021.
Detta innebér att atgarderna kan behdva pabdrjas innan bada/nagon av detaljplanerna
vinner laga kraft.
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I samrad med trafikkontoret har mojligheten att bygga om den befintliga gangvagen
till hallplatsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen ar dock att mindre atgarder pa

den befintliga gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande ombyggnad. Detta
eftersom anpassningen gynnar en for liten andel i férhallande till dess ingrepp i ber-
get/naturen.

Den angransande, och nyligen lagakraftvunna, detaljplanen for Opaltorget etapp 1
omfattar trafikatgarder som ar en forutséttning aven for 6vriga detaljplaner i naromra-
det. Atgarderna omfattar anldggandet av ny gang- och cykelbana och ombyggnation
av korsningen mellan Briljantgatan och Skattegardsvagen till en rondell samt atfol-
jande anpassning av befintligt gaturum.

Bilparkering / cykelparkering

Bilparkering for de nya bostaderna kan tillgodoses inom Bostadsbolagets befintliga
parkeringsbestand i parkeringsdacket pa angransande fastighet. Det finns idag ett dver-
skott pa 53 boendeplatser pa parkeringsdacket.

Den foreslagna exploateringen ger ett tillskott pa 99 lagenheter, varav 90 stycken ar
sma och 9 stycken &r stora lagenheter. Planforslaget foljer BoStad2021:s hanteringsprin-
ciper for parkering, vilket ar samma niva som bygglov i gdllande véagledning for parke-
ringstal. Planerad nybyggnation ger saledes ett behov av 47 boendeparkeringar. Behovet
av besoksplatser ar 7 stycken, vilket bedéms rymmas inom de befintliga 32 bestks-
platser som finns for omradet.

Cykelparkering anordnas med cykelforrad i entrévaning samt med cykelparkering i
anslutning till entréerna. Planforslaget foljer BoStad2021:s hanteringsprinciper for par-
kering, vilket innebér ett behov av 167 platser for boende och 99 platser for besokare.
Det innebdr ett behov av totalt 266 cykelparkeringsplatser.

Tillgdnglighet och service

Tillgangligheten till kollektivtrafiken kan 6ka genom de tillganglighetshojande atgar-
der som planeras pa den befintliga gdngvagen norr om planomradet.

Byggnadernas tillganglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan nd alla bostadsentréer med enkelhet. Handikapparkering kan anordnas
I anslutning till byggnaden i Oster.

Friytor

De befintliga bostadsgardarna ska goras tillgangliga for nyttjande av boende i det nya
flerbostadshuset. Det finns inga bra forutsattningar inom planen att tillskapa bostads-
gard i direkt anslutning till byggnaden med tanke pa topografin i omradet.

Naturmiljo

Naturmiljon norr om foreslagen bebyggelse ska bevaras. Omradet omfattas inte av
planen och ligger kvar inom kvartersmark som inte far bebyggas enligt gallande de-
taljplan.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En oversiktlig dagvattenutredning ar genomférd av Kretslopp och Vatten, Goteborgs
stad. Foljande principer ska generellt foljas vid utformning av dagvattenhantering;

Dagvattensystemet ska goras trogt och féroreningar ska avskiljas néra kallan. Dagvat-
tenavrinningen ska minimeras och grundvattenbildning maximeras. Detta uppfylls
genom att andelen grénytor och andra permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet
dagvattensystem. Avledning av dagvatten kan ske till befintligt ledningsnat i Briljant-
gatan.

Fororeningsberakning har inte utfors da planforslaget inte medger fororenande verk-
samheter eller nya 6ppna parkeringsytor.

Ga.ng ‘parkeringsyta kan avvattnas
via konventionell dagv. attenledmng
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Dagvatten ska alltid fordréjas inom kvartersmark innan det avleds till allméan dagvat-
tenledning. Den effektiva magasinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbord pa
de anslutna hardgjorda ytorna. Magasinet ska utformas sa att funktionen bibehalls
utan att magasinet satter igen. Draneringsvatten behdver inte fordréjas men ska alltid
anslutas till dagvattenledningen (far ej anslutas till spillvattenledningen).

Ekosystemtjénster ska beaktas och lyftas fram i utformningen. En 6kad och diversifie-
rad grénmassa okar forutsattningar for rekreation, biologisk mangfald, luft- och vat-
tenrening, minskad avrinning och bullerddmpning. Materialval for utvandiga ytor ska
valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Vatten och avlopp

Dricksvatten kan tas fran befintlig ledning dster om planomradet. | syfte att tillgodose
raddningstjanstens krav pa brandvattenforsorjning laggs en ny ledning fram samt
brandpost i anslutning till detaljplanegrans. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publi-
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kation P83, Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar +77 meter
(hojdsystem RH2000). | de fall hogre vattentryck dnskas far detta anordnas och beta-
las av exploatdren alternativt respektive blivande fastighetsagare.

Anslutning till spill- och dagvattenledning sker i anslutningspunkt i Briljantgatan di-
rekt soder om planomradet. Uppdamning i det allmanna spill- och dagvattensystemet
kan ske till 0,3 meter 6ver markytans niva vid forbindelsepunkten. Avloppsvatten fran
ytor lagre an denna niva maste pumpas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning avses ske genom anslutning till fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Utrymme for avfallshantering for fastighetsnéra atervinning féreslas integreras i den
nya byggnaden i anslutning till Briljantgatan. Utrymme for backvandning sakerstalls i
direkt anslutning till gatan och till foreslaget avfallsutrymme i planomradets Gstra del.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder och Radon

WSP har pa uppdrag av Bostadsbolaget utfort en bergteknisk undersokning av mar-
ken inom exploateringsomradet, PM daterat 2015-11-06.

Syftet med undersdékningen har varit att géra en bergteknisk lamplighetsbedémning
av marken inom omradet med avseende pa planerad bebyggelse. Det som har utretts
inom aktuellt uppdrag ar:

- Bergteknisk stabilitetsutredning inklusive beddmning av risk for ras och blockned-
fall inom aktuellt planomrade, samt i direkt angransande omrade, som kan paverka
planomradet.

- Forutsattningar for bergschakt och byggnation i omradet.

- Forekomst av undermarksanlaggningar i omradet.

- Radonklassificering av marken.

Berggrunden i det undersokta omradet bestar av gra, medelkornig, svagt gnejsig gra-
nodiorit. Berget ar storblockigt uppsprucket och inga problem med sléntstabilitet fore-
ligger i omradet, eller i direkt angransande omraden.

Vid grundlaggning pa fast berg kan ett dimensionerande grundtryck pa 3-10 MPa
tillatas. Pa packad sprangbotten eller sprangstensfylining kan maximalt 0,5 MPa tilla-
tas som dimensionerande grundtryck.
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Inga bergtekniska hinder for bergschakt for grundlaggning av planerad byggnad fore-
ligger. Innan sprangningsarbeten utfors i omradet ska en riskanalys avseende sprang-
ningsarbeten upprattas och en bergslant vaster om omradet skyddsrensas.

Inga undermarksanlaggningar, som paverkar eller forhindrar uppférandet av planerad
byggnad, forekommer i omradet.

Marken inom det undersokta omradet klassas som normalradonmark.

Markmiljo

Inom planomradet finns inga indikationer pa att marken skulle vara fororenad.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Buller

Bullerberakning har uppréttats enligt 4 kap 33a § PBL. Berakningarna har utgatt ifran
den forandring av forordningen (2015:216) som trader ikraft 1 juli 2017. FOr bostader
upp till 35 kvm tillats 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For bostader storre &n 35
kvm ar riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Bullerberakningen redovisar beraknade varden for omgivningsbuller och har utgatt
fran en trafikprognos for ar 2035. Prognosen ar baserad pa ett scenario av 100 nytill-
komna bostader inom planomradet. Trafikméatning saknas pa Briljantgatans férlang-
ning, sa dessa varden &r antagna utifran antal boende. Antal tunga fordon langs Bril-
jantgatan ar hamtad fran trafikméatning och samma fordelning antas ar 2035. Pa 6vriga
vagar antas andelen tung trafik 6ka med 5 %. Framtida trafikflode pa Vasterleden &r
berdknat med Trafikverkets eget prognosverktyg. Buss- och sparvagnsfloden ar ham-
tade fran VISUM-modellen for 2013 och 2035. Berakningen redovisas i sin helhet
som underlag till planhandlingen.

For foreslaget flerbostadshus uppgar ekvivalent ljudniva vid fasad mot véster som
mest till 57 dBA och klara sdledes de nivaer som anges i forordningen.
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Frifaltsvarden vid fasad

Handlggare: Peter Comnell

Datum: 2016-01-18

SoundPLAN 7.4, Update 2015-12-14

Ekvivalent ljudniva for byggnaden sett fran sydvast. Samtliga varden understiger 60
dBA.

% Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
Projekt:

Briljantgatan

Diarienummer:
0599/14

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

<= 45
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
- 75
> 75

Berakning av vagtrafikbuller till planerat
bostadsomrade vid Briljantgatan

Trafikprognos fér &r 2035

Frifaltsvarden vid fasad

Handlaggare: Peter Comnell

Datum: 2016-01-18

SoundPLAN 7 4, Update 2015-12-14

Ekvivalent ljudniva for byggnaden sett fran nordost.

Vibrationer

WSP har utfort kontrollméatningar, daterade 2016-04-27, av vibrationsnivaer i mark
infor planerad nybyggnation inom aktuellt planomrade. Méatningen utférdes for att
klarlagga eventuella risker for framtida storningar av vibrationer fran narliggande
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sparvagns/vagtrafik. Méatning har utforts i tre riktningar, vertikalt, langs och tvars spar
vid 20 sparvagnspassager. Utford vibrationskontroll visar pa mycket laga vibrations-
nivaer.

Stadens malvarden for komfortstorande vibrationer anges i Miljoprogrammet — Trafi-
ken i Goteborg 4:2006. Nationella malvarden saknas. Nagon risk for framtida kom-
fortstorande vibrationer och/eller forstarkningar av vibrationer i planerad byggnation
bedéms inte foreligga.

Luft

| samrad med miljéforvaltningen har bedémningen gjorts att ingen luftmiljoutredning
kravs for planarbetet. Luftmiljon bedéms som god.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allman platsmark ingdr i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
man plats, gata, som forvaltas av Trafikkontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmarken.

Anlaggningar utanfor planomradet

For att mojliggora byggnation inom detaljplaneomradet kravs att frindjden mellan
Briljantgatan och befintlig sparvagnsbro ékar genom att Briljantgatan sanks. Frihoj-
den ar idag for lag for att viss byggtrafik ska kunna passera.

Mindre atgarder foreslas pa befintlig gangvag norr om planforslaget.

Forslaget foranleder aven att atgarder sker pa Briljantgatan, Smaragdgatan och
Skattegardsvagen. Atgarderna omfattar anldggandet av ny gang- och cykelbana och
ombyggnation av korsningen mellan Briljantgatan och Skattegardsvagen till en ron-
dell samt atféljande anpassning av befintligt gaturum.

Foravtal har tecknats med exploattren for att i ett tidigt skede tydliggdra parternas
skyldigheter och redogdra for kostnadsfordelning av trafikatgarder. Ett exploaterings-
avtal kommer att tecknas med exploatdren innan planen antas for att sakerstalla ett
genomfdrande av planen.

Drift och forvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplaneforslaget kommer efter avstyckning och fastighetsreglering fran fastighet-
erna Jarnbrott 164:14 och Jarnbrott 164:9 att bilda en egen fastighet.

Rattigheter kan komma att omproévas alternativt upprattas.
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Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Andelstal och utbredningen av befintlig gemensamhetsanldggning, Jarnbrott GA:31
for gards- och dagvattenanlaggningar, kommer att omprévas.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar i detaljplaneomradets narhet, Jarnbrott GA:34
och Jarnbrott GA:35 for avloppsledningar, kommer inte att paverkas av forslaget.

Gemensamhetsanldaggning kan komma att bildas for parkering inom fastighet Jarn-
brott 164:15.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploatdren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning och 6vriga atgar-
der som kravs for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berorda fastigheter inom planomradet ar Jarnbrott 164:14 samt Jarnbrott 164:9. De-
taljplaneomradet kommer efter avstyckning och fastighetsreglering att bilda en ny
fastighet.

Gemensamhetsanlaggning, Jarnbrott GA:31, kommer att omprovas.
Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdor

Foravtal har tecknats. Syftet med avtalet &r att i ett tidigt skede tydliggora parternas
skyldigheter (bl.a. ekonomiskt) och darmed sékerstélla genomférandet av detaljpla-
nen.

Exploateringsavtal ska tecknats, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploate-
ringsavtal, mellan kommunen och exploatdren angaende genomférandet av planen
innan planen antas. Exploateringsavtalet reglerar atgarder pa gangvag norr om plan-
omradet, sankning av Briljantgatan under befintlig sparvagnsbro samt atgarder pa
Briljantgatan, Smaragdgatan samt Skattegardsvagen m.m. Avtalet reglerar dven tid-
planen for utbyggnad av kvartersmarken i enlighet med kravet pa genomférande av
BoStad2021.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.
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Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2016

Granskning: 2 kvartalet 2017

Antagande: 3 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2018

Fardigstéallande: 2 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Ett hogt hus innebar skuggpaverkan pa delar av den befintliga bebyggelsen och pa en
av de befintliga gardsmiljoerna. Aven utsiktsforhallandena kan paverkas for boende i
omradet. Byggnadskroppens placering ligger i linje med befintlig bebyggelse som en
forlangning av denna i vaster och minimerar paverkan pa siktlinjer fran befintliga
bostader. For att undvika pataglig insyn har planomradets Gstra del forsetts med
prickmark pa plankartan, vilket innebér att glappet mellan befintlig bebyggelse i dster
och planerat flerbostadshus sékerstélls i plan. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar
att den paverkan forslaget har pa befintlig bebyggelse blir relativt begransad.

Planomradet omfattar endast kvartersmark. | samrad med trafikkontoret har mojlig-
heten att bygga om den befintliga gangvagen, norr om planforslaget, till hallplatsen
vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen ar dock att mindre atgarder pa den befintliga
gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande ombyggnad. Planférslaget foran-
leder ocksa ett behov att sédnka Briljantgatan under befintlig sparvagnsbro, da frihgj-
den ar for lag for att viss byggtrafik ska kunna passera.

Den angrénsande, och nyligen laga kraftvunna, detaljplanen for Opaltorget etapp 1
omfattar trafikatgarder som ar en forutsattning aven for 6vriga detaljplaner i naromra-
det. Dessa innefattar rubricerad detaljplan samt detaljplan for Rubingatan (Opaltorget
etapp 2) samt Briljant- och Smaragdgatan. Atgarderna omfattar anlaggandet av ny
gang- och cykelbana och ombyggnation av korsningen mellan Briljantgatan och
Skattegardsvagen till en rondell samt atféljande anpassning av befintligt gaturum.
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Detaljplanen ligger inom influensomradet for Vasterleden som ar av riksintresse for
kommunikation och ar belastad. Trafikverket och trafikkontoret arbetar parallellt med
planarbetet pé en atgardsvalsstudie (AVS) for att avlasta Vasterleden. Under tiden
som arbete med AVS:en pégér ar inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den
omstallning av trafiksystemet som ar nddvandig for att trafikstrategins mal ska upp-
nas. Atgarder som eventuellt &r énskvarda och som ligger utanfor detaljplaneomra-
dena pa systemniva hanteras i AVS:en.

| forslaget arbetas med atgarder for att 6ka tillgangligheten pa gangvagen mellan
planomradet och narliggande sparvagnshallplats. Inga fler parkeringsplatser tillskapas
I samband med exploateringen, utan samutnyttjning sker med angransande bostader.
Bostédernas placering i staden inom redan utbyggd infrastruktur och med nérhet till
kollektivtrafik och service och minskar ett bilberoende och i sin tur paverkan pa Vas-
terleden. Exploateringen pa Briljantgatan &r inte sérskilt omfattande och stadens be-
démning &r att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar mycket begransad och att
utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats ingen ny bebyggelse pa platsen. Detta forhindrar stadens
dvergripande malsattning om att komplettera staden i strategiska lagen med god kol-
lektivtrafik, néra till service och befintliga infrastruktur samt med tillgang till rekreat-
ionsomraden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Bostadsbolaget har initierat ett dialogarbete med narboende i omradet. Inom ramen
for planarbetet har dven en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens forvaltningar och
fran byggherren. Nedan sammanfattas synpunkter pa planforslaget med hansyn till
sociala varden i omradet och konsekvenser for barn och unga.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
barriarer. Barriarer kan vara fysiska eller mentala och olika fér barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/halsa och trygghet/variation
och blandning

Ny bebyggelse kan innebéra att nya barriarer skapas inom omradet. Projektet kan
uppfattas som att det vander ryggen mot den befintliga bebyggelsen. Det ar viktigt att
omradet ses som ett. Det ar positivt att det byggs i omradet och att boende ser att man
satsar pa nya bostader och att omradet betraktas som ett attraktivt lage i staden.

Topografin har en barriareffekt i omradet och tillganglighetsokande atgarder pa gang-
och cykelvéagen kan innebdra att denna barridreffekt minskar.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel? Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga mil-
joer/ orienterbarhet och trygghet
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Fler boende innebar fler som anvander lek- och rekreationsytor i omradet.

Da de nya husen inte har en egen bostadsgard &r det viktigt att de befintliga gardarna
gors tillgangliga for boende i det nya huset. Da det inte finns lekytor i direkt anslut-
ning till huset forsvarar det maéjligheten att ha uppsikt dver lekande barn fran huset.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers, aven barns och ungas, vardag-
liga rutiner och aktiviteter blir utgdngspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsattningar for ett jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillganglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ ser-
vice och aktiviteter

Fler boende i omradet innebar att fler rér sig i naromradet, vilket kan innebéara en
okad trygghetskansla. Atgarder pa den befintliga gang- och cykelvagen till hallplatsen
ger en Okad tillganglighet till ndromradet vilket kan underlatta for det storre bostads-
omradet pa hajden.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.
Karaktar och upplevelse/ vardering och tolkning/ historiskt djup och beréattelser/
tillhérighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet

Ett hogt hus blir ett landmarke i stadsdelen. Ny bebyggelse kan ocksa ge stadsdelen
och narmiljon en positiv identitet da staden satsar pa omradet och betraktar det som
attraktiv del av staden.

Det &r viktigt att se pa helheten och att boende blir en del av den befintliga gemen-
skapen i omradet.

Det ar viktigt att arbeta med utformningen av byggnaden da den kommer att synas pa
langt hall.

Héalsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och trafikséaker.

Trafiksakerhet och halsoaspekter/ trygghet och éppenhet/ orienterbarhet och 6ver-
blick/miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Det &r bra med moderna och tillgangliga lagenheter som kompletterar det befintliga
bostadsbestandet och underlattar for manniskor med nedsatt rérelseférmaga att bo i
omradet.

En byggnad i det foreslagna laget ger fler 6gon ned mot gang- och cykelbanan vilket
kan ge en 6kad trygghetskénsla.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ligger inom influensomradet for Vasterleden. Paverkan bedoms vara
marginell men fragan utreds i ett storre sammanhang i atgardsvalsstudie Sodra Mel-
lanstaden.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. MB. En
exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa de kvaliteter vilka
riksintresset avser att skydda. Planforslaget inneb&r en komplettering av bostader
inom ett befintligt bostadsomrade.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsheddtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kénda forhallanden. Omradet bedoms inte som kansligt for
forandring eller som kansligt for ytterligare storningar.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon.
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e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behévs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2015-12-11. Féljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet &r en fortatning inom befintliga bostadsomraden i kollektivtra-
fiknara lage positivt. Narheten till sparvagnshallplats samt néarheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortatning i detta kollektivtrafiknara lagen kan begrinsa
klimatpaverkan. Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan,
busshallplatsen osv. Mélet ar en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med oversikts-

planen. Goteborgs Stad har aven som mal att stdlla om trafikarbetet i en mer héllbar
riktning, och just en 6kad téthet ses som en av nycklarna for detta.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
satts bli giftfri. Boendemiljon i ndaromradet dr god och kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.

Naturmiljo

Naturmiljo som paverkas har inga héga naturvéarden och inget natura 2000-omrade
paverkas.

Kulturmiljo

Det befintliga bostadsomradet ingar i remissversionen for planeringsunderlaget Mo-
derna Goteborg och ar utpekat som en del av ett storre omrade med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Stadsbilden kommer att paverkas av den nya bebyggelsen och
ge staden ett nytt landmaérke. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den befintliga
bebyggelsen klarar en markerad komplettering i detta lage.

Paverkan pa luft

Luftmiljon bedéms som god.

Paverkan pa vatten

Da fordréjning och rening av dagvatten foreslas ske inom fastigheten bedéms plan-
forslaget inte ha nagon negativ paverkan pa vattenmiljon.
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Solstudie

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solforhallandena for planerade bostader. Befintlig
bebyggelse i nordost kommer att paverkas av framtida exploatering, da denna kom-
mer att ge en viss skuggpaverkan pa eftermiddagen vid host- och vardagjamning. Pa-
verkan beddms bli relativt begransad och befintliga bostdderna beddéms dven vid ett
genomforande av planforslaget ha goda solforhallanden.
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(Solstudier av Norconsult AB)
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa nagra intakter eller kostnader till foljd av detalj-
planeforslaget. Trafiknamnden bedoms inte fa nagra utgifter till foljd av detaljplane-
forslaget. Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter
samt utgifter for utbyggnad av nya anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa nagra kostnader till foljd av detaljplaneférslaget.
Trafiknamndens kostnader for skotsel och underhall av gatumark bedéms 6ka margi-
nellt. Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader
for réanta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark och far utgifter for bygg-
lov, anslutningsavgifter till el-, tele- och lantméteriférrattningar m.m.

Exploatéren kommer att fa utgifter i form av exploateringsbidrag for kostnader for
atgarder pa gatuanlaggningar utanfor planomradet som kravs for att viss byggtrafik
ska na detaljplaneomradet samt atgarder pa Briljantgatan, Smaragdgatan och Skatte-
gardsvagen. Exploatdren kommer dven att fa utgifter for kostnader fér mindre atgar-
der pa befintlig gangvéag norr om planomradet. Tillkommande kostnader for att tillgo-
dose krav pa brandvatten ska betalas av exploatéren. Avgift for lang servis tas ut en-
ligt va-taxa.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
Anna Westergarden

Plankonsult, Ramboll

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Julia Lindesson
Enhetschef Exploateringsingenjor
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